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Sveriges advokatsamfund har genom remiss den 4 oktober 2024 beretts tillfille att avge
yttrande 6ver Boverkets forslag till foreskrifter och allmidnna rdd om ekonomiska
planer, kostnadskalkyler, intygsgivare och intygsgivning samt upphavande av
Boverkets allmanna rad (2017:7) om ekonomiska planer och kostnadskalkyler for
bostadsrittsforeningar, ekonomiska planer for kooperativa hyresrittsforeningar och

forenklade ekonomiska planer for bostadsforeningar samt om intygsgivare.

Sammanfattning

Advokatsamfundet har ingen erinran mot de foreslagna foreskrifterna och allmédnna
rdden som remissen géller samt att Boverkets allméanna rad (2017:7) upphavs. I vissa
delar av forslaget finns anledning att 6vervaga fortydliganden och preciseringar. Detta i
syfte att undvika onodiga tveksamheter vid tillampningen. Advokatsamfundet ser dven

behov av viss 6versyn av begreppsapparaten.

Synpunkter

Generellt stiller sig Advokatsamfundet positivt till de fordndringar som forslaget
innebar. Det framjar enhetlighet i tillampningen och okar tillforlitligheten och darmed
rattssakerheten for intressenter i samband med bostadsrattsforeningars och
kooperativa hyresrattsféreningars upplatelser med mera. Advokatsamfundet anser
emellertid att, eftersom som syftet ar att precisera bestimmelserna om ekonomiska

planer m.m. (se avsnitt 2.4 i remissen), Boverket skulle kunna ge mer tydlig vagledning
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§

i forfattningskommentaren i vissa delar. Ett exempel pa detta ar 2 kap. 1 § forsta
stycket, dar det anges att "en ekonomisk plan ska upprattas vid en tidpunkt da
uppgifterna som lamnas i planen ar tillrackligt underbyggda for att ge en riattvisande
bild." I forfattningskommentaren till 2 kap. 1 § anges endast att "det maste finnas
tillrackliga underlag". Enligt Advokatsamfundet skulle det vara lampligt att Boverket i

kommentaren till bestimmelsen anger exempel pa sddana underlag.

I 2 kap. 9 §i forslaget anges att den tekniska underhéllsplanen ska vara
komponentuppdelad. Den tankta bestimmelsen innehéller emellertid varken nagon
forklaring till vad som avses med "komponent” eller vilken detaljgrad som forvantas i
underhallsplanen. Vidare namns i forfattningskommentaren (sid. 30, tredje stycket) att
underhallsplanen ska innehalla de "viktigaste” kommande atgarderna. Sjalva
foreskriften (2 kap. 9 § tredje stycket) innehéller dock ingen sadan precisering. I det
allmanna radet i anslutning till bestimmelsen, nimns att den tekniska
underhéllsplanen bor vara mer detaljerad och specifik ju narmare i tid en planerad
atgird ligger. Aven i 2 kap. 26 § ("Foéreningens 14n”), med dess forfattningskommentar,
namns byggnadskomponenter, utan att det begreppet ndrmare definieras. Denna
oklarhet kan leda till osdkerhet kring vilka krav som egentligen stills pa den som ska

utforma den ekonomiska planen eller underhéllsplanen.

Nir det géller den terminologi som tillimpas i forslaget anser Advokatsamfundet att
det ar viktigt att den korresponderar med hur andra relevanta férfattningar ar
utformade. I 2 kap. 6 § i forslaget talas om gemensamhetsanldggningens “uppférande”.
Har bor, enligt Advokatsamfundet, i stéllet termen "utférande” anvandas. Exempelvis
kan en fastighet som deltar i en gemensamhetsanldggning ha tva andelstal; ett som
avser utforandet av gemensamhetsanldggningen och ett som avser driften av
densamma. Med utforandet avses de fysiska dtgarder som vidtas for att &stadkomma

sjalva anldaggningen och dirmed genomfora anldaggningsbeslutet.

I forfattningskommentaren till forslagets 2 kap. 17 § ("Beskrivning av kostnader och
intdkter”) anges att om foreningen ar “skattskyldig”, bor de belopp som paverkas av
denna skattskyldighet redovisas exklusive moms. Har bor noteras att begreppet

“skattskyldig” ersatts av “beskattningsbar person” i mervardesskattelagen (2023:200).

1 Se exempelvis 15 § anldggningslagen (1973:1149) som ror fordelning av kostnaderna héanforliga till
gemensamhetsanldggningar.
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